Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstral3e 5, 6380 St. Johann in Tirol

PROTOKOLL

Uber die am Dienstag, den 11. November 2014, von 18.00 Uhr bis 20.55 Uhr im
Sitzungszimmer des Kommunalzentrums unter dem Vorsitz von Blrgermeister Mag. Stefan

Seiwald abgehaltene

44. Gemeinderatssitzung (Gemeinderatsperiode 2010 — 2016)

Anwesend: Hubert Almberger, Simon Aschaber, Mag. (FH) Michael Danzl,
Reinhold Dessl, Mag. Helga Embacher, Alois Foidl, Johann Grander,
Christine Gschnaller, Carlos Kammerlander (ab 18.10 Uhr), Renate
Kammerlander, Manfred Kecht, Andreas Krepper (ab 18.05 Uhr),
Heribert Mariacher, Leo Resch, Robert Steger, Peter Treichl, Peter

Wallner, Dr. Georg Zimmermann

Entschuldigt: Mag. Leo Hofinger (Ersatz: Carlos Kammerlander), August Golser
(Ersatz: Mag. (FH) Michael Danzl [entschuldigt auch das Ersatzmit-
glied Franz Viertl]), Andrea Hauser (Ersatz: Andreas Krepper), Ing.
Manfred Keuschnigg (Ersatz: Peter Treichl [entschuldigt auch die Er-
satzmitglieder Doris Reiter, Ing. Hannes Staffner, Armin M&chtlen]),
Christine Bernhofer (Ersatz: Reinhold Dessl)

Nicht entschuldigt: niemand

Schriftflhrer: Dr. Ernst Hofer, MBA
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TAGESORDNUNG
(nach Reduktion)

Berichte des Blurgermeisters

o Prasentation: Explorer Hotels

. Antrage des Blrgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) Abschluss einer Schneerdumvereinbarung fur den Winter 2014/2015

Berichte und Antrage der Ausschisse

1) BAUAUSSCHUSS

1) Neuerlassung des Flachenwidmungsplans: Behandlung der eingelangten Stellung-

nahmen
2) Anderungen des ortlichen Raumordnungskonzepts:
a) Gst. 26/1 (Thomas Klausner/Gemeindeverband Bezirkskrankenhaus St. Johann
in Tirol)
b) Gst. 6218 und 3473/2 (Thomas Klausner)
c) Gst. 2758/2 (Explorer Hotels) — nur Auflagebeschluss
3) Anderungen des Flachenwidmungsplans:
a) Gst. 26/1 (Thomas Klausner/Gemeindeverband Bezirkskrankenhaus St. Johann
in Tirol)
b) Teil des Gst. 6218 (Thomas Klausner)
c) Gst. 2758/2 (Explorer Hotels) — nur Auflagebeschluss
d) Gst. 3410/23 (Michael Oberschmid)
e) Gst. .812 sowie Teile der Gst. 213/1 und 216/1 (Gertraud Prem)
4) Erlassung eines Bebauungsplans fir das Gst. 2758/2 (Explorer Hotels) — nur Aufla-

gebeschluss
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5) Entscheidung lber eine Stellungnahme zur Anderung des Flachenwidmungsplans:
Gst. 3466/2 sowie eines Teils des Gst. 3463/6 (Thomas Stolzlechner/Edeltraud
Eder, Helmuth Eder)

2) STRASSENAUSSCHUSS
1) Erlassung von Verkehrsmaf3nahmen bei den Neuen Mittelschulen 1 und 2, beim

Schulhotel Sonnenhof und beim Seniorenheim (Feuerwehrzufahrt)

IV. Antrage, Anfragen und Allfalliges

|. BERICHTE DES BURGERMEISTERS

Am Beginn der Sitzung sind 17 Gemeinderate anwesend.

Der Burgermeister teilt mit, der Bericht zur St. Johanner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H.
werde aufgrund einer Erkrankung von Wolfram Jahn verschoben.

Des Weiteren erklart der Amtsleiter, der Verhandlungsgegenstand 11.2) Genehmigung von
Abweichungen gegentuber dem Jahresvoranschlag und von in diesem Zusammenhang er-
forderlichen Kontotransfers werde von der Tagesordnung abgesetzt. Der Uberpriifungs-

ausschuss solle sich mit diesem Thema im Vorfeld auseinandersetzen.

Andreas Krepper kommt um 18.05 Uhr zur Gemeinderatssitzung, Carlos Kammerlander

um 18.10 Uhr. Es sind sodann 19 Gemeinderate anwesend.

o Préasentation: Explorer Hotels

Katja Leveringhaus und Jirnjakob Reisigl, beide Geschaftsfuhrer des Explorer Hotels Ent-

wicklungs GmbH, erlautern das geplante Explorer Hotel in St. Johann in Tirol.

Ausziige dieser Prasentation sind diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage A angehangt.
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Il. ANTRAGE DES BURGERMEISTERS UND DES GEMEINDEVORSTANDES

1) Abschluss einer Schneerdumvereinbarung fur den Winter 2014/2015

Der Amtsleiter erlautert die vorliegende Schneerdumvereinbarung.

Beschluss (19:0):

Der Abschluss der Schneerdumvereinbarung mit der Paul Stockl GmbH (FN 131006g),
Weizenbichl 2-6, 6383 Erpfendorf, laut Anlage B dieses Gemeinderatsprotokolls wird
genehmigt.

ll. BERICHTE UND ANTRAGE DER AUSSCHUSSE

1) BAUAUSSCHUSS

1) Neuerlassung des Flachenwidmungsplans: Behandlung der eingelangten Stellung-

nahmen

Der Gemeinderat hatte bei der 43. Gemeinderatssitzung am 7. Oktober 2014 be-
schlossen, den Entwurf der Neuerlassung des Flachenwidmungsplans der Markt-
gemeinde St. Johann in Tirol gemafr § 64 Abs 4 TROG 2011 im Umfang der nach-
stehend beschriebenen Anderungen neuerlich zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf-

zulegen.

e im AusmaR jener Anderungen, wie sie bei der Gemeinderatssitzung vom
25. Marz 2014 unter Tagesordnungspunkt 111.1.1) BAUAUSSCHUSS Neuer-
lassung des Flachenwidmungsplans: Behandlung der eingelangten Stel-

lungnahmen vorgenommen wurden

e im AusmaR jener Anderung, wie sie bei der Gemeinderatssitzung vom
22. Juli 2014 unter Tagesordnungspunkt 111.1.1) BAUAUSSCHUSS Neuer-
lassung des Flachenwidmungsplans: neuerliche Beschlussfassung vorge-

nommen wurden

e nach Maligabe folgender Anlagen des Gemeinderatsprotokoll vom 7. Okto-
ber 2014: B/1 (,Narzen®), B/2 (,Obernauer®), B/3 (,Sportzentrum®), B/4

(,Sinngrun®), B/5 (,St. Johann Mitte“) und B/6 (,Stieg®)
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Der Beschluss des Gemeinderats vom 7. Oktober 2014 hat zur Folge, dass (zulas-
sige) Stellungnahmen nur mehr zu den zuvor beschriebenen Anderungen abgege-

ben werden kdnnen.

Aufgrund der neuerlichen Auflage sind sechs Stellungnahmen eingelangt, von de-
nen vier (Andrea Wieser, Dr. Nikolaus Worgetter, Karin Burgstaller, Annemarie
Burgstaller) unzulassig sind, da sie eben nicht auf die oben angefiihrten Anderun-
gen am Entwurf abzielen.

Die restlichen zwei Stellungnahmen sind zulassig und gelangen zur Abstimmung.

Beschluss (18:1):

Der Stellungnahme von Markus Hirnsberger zum Entwurf der Neuerlassung des
Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde St. Johann in Tirol wird keine Folge ge-

geben und der Entwurf erfahrt diesbeziiglich keine Anderung.

Beschluss (17:1): [Mag. (FH) Michael Danzl abwesend]

Der Stellungnahme der FRITZ EGGER Gesellschaft m.b.H. zum Entwurf der Neu-
erlassung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde St. Johann in Tirol wird

keine Folge gegeben und der Entwurf erfahrt diesbeziiglich keine Anderung.

Beschluss (18:0): [Renate Kammerlander abwesend]

GemalR § 64 Abs 5iVm 8§ 31a Abs 2 TROG 2011 wird die Neuerlassung des Fla-

chenwidmungsplans der Marktgemeinde St. Johann in Tirol beschlossen.

Der Flachenwidmungsplan ist in folgenden Unterlagen von Dr. Erich Ortner darge-

stellt:

e Plan vom 11. Juli 2014, SITRO-Nummer 416, Fortlaufende Anderungsnum-
mer: 3. Auflage, Planbezeichnung: Teil 1
e Plan vom 11. Juli 2014, SITRO-Nummer 416, Fortlaufende Anderungsnum-

mer: 3. Auflage, Planbezeichnung: Teil 2
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e Plan vom 11. Juli 2014, SITRO-Nummer 416, Fortlaufende Anderungsnum-
mer: 3. Auflage, Planbezeichnung: Teil 3, 4

e Planvom 17. Méarz 2014, SITRO-Nummer 416, Planbezeichnung: Beilage
§51

e Schlussbericht der strategischen Umweltprifung
Diese Unterlagen liegen auf Dauer ihrer Gultigkeit an Werktagen von Montag bis
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von Montag bis Donnerstag von 13.00 Uhr

bis 16.00 Uhr im Bauamt zur 6ffentlichen Einsicht auf.

2) Anderungen des értlichen Raumordnungskonzepts:

a) Gst. 26/1 (Thomas Klausner/Gemeindeverband Bezirkskrankenhaus St. Johann

in Tirol)

Der Bauamtsleiter erlautert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (19:0):

Beim Gst. 26/1 erfolgt nachstehende Anderung des o6rtlichen Raumordnungs-
konzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol:

o Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereichs fir vorwiegende Son-
dernutzung mit folgenden Festlegungen: Indexziffer S 12, Zeitstufe ZA und
Baudichtestufe D 2 gemafl} dem Verordnungstext zum &rtlichen Raumord-
nungskonzept

o Festlegung der Indexziffer S 12: Kranken- und Pflegeanstalten

Der Planungsbereich ist in Anlage C dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

Gemal § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung uber die Auf-
legung des Entwurfs gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
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b)

wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

Gst. 6218 und 3473/2 (Thomas Klausner)

Der Bauamtsleiter erlautert die mal3gebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Die Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzepts auf Teilen der Gst. 6218
und 3473/2 sowie in weiterer Folge die Anderung des Flachenwidmungsplans
eines Teils des Gst. 6218 von Freiland in Wohngebiet sté(3t auf harsche Kiritik.
Heribert Mariacher spricht von ,Wahnsinn“ und ,Erpressung®. Es sei nicht ver-
tretbar, wenn die Gemeinde ,permanent” die ,Hosen runterlasse[]“. Auch ihm
gehe es um die ,Pflegeschule®, aber die Verknlpfung des Verkaufs der Grund-
flache fur diese Schule mit der Wohngebietswidmung fiir eine andere Grundfla-
che sei ein ,hoher Preis®. Auch Johann Grander zeigt sich ob dieser Konstellati-
on ,verwundert®. Mag. Helga Embacher meint, ,Erklarungsbedarf“ habe unter-
dessen derjenige, der die ,Bedingungen® stelle. Der Gemeinderat sei hier vor
die Wahl gestellt, dem ,Paket (Verkauf gegen Widmung) zuzustimmen oder
auch nicht.

Beschluss (17:2):

Auf Teilen der Gst. 6218 und 3473/2 erfolgt nachstehende Anderung des ortli-
chen Raumordnungskonzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol:

o Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereichs fir vorwiegende
Wohnnutzung mit folgenden Festlegungen: Indexziffer W 5, Zeitstufe ZA
und Baudichtestufe D 1 gemaR dem Verordnungstext zum ortlichen
Raumordnungskonzept

o Festlegung der Indexziffer W 5: Wohngebiete im freien Landschaftsraum,
freistehende Einfamilienh&user in offener Bauweise und mit tiberwiegend
nur zwei oberirdischen GescholRebenen, weitere Entwicklung: Licken-
schlieBung in Ubereinstimmung mit der bestehenden Baustruktur, keine

weitere Ausdehnung dieser Siedlungsbereiche
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Der Planungsbereich ist in Anlage D dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

Gemal § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung uber die Auf-
legung des Entwurfs gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-
nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-
legungsfrist betragt vier Wochen.

Gst. 2758/2 (Explorer Hotels) — nur Auflagebeschluss

Der Bauamtsleiter erlautert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (18:0): [Johann Grander stimmt nicht mit]

Auf einem Teil des Gst. 2758/2 erfolgt nachstehende Anderung des 6rtlichen

Raumordnungskonzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol:

o Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereichs flir vorwiegende Son-
dernutzung mit folgenden Festlegungen: Indexziffer S 28, Zeitstufe Z 1
und Baudichtestufe D 3 gemé&R dem Verordnungstext zum ortlichen
Raumordnungskonzept

o Festlegung der Indexziffer S 28: Beherbergungsgrol3betrieb

Der Planungsbereich ist in Anlage E dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

Der Entwurf (iber die Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzepts wird fiir
die Dauer von vier Wochen aufgelegt. Personen, die in der Marktgemeinde
St. Johann in Tirol ihren Hauptwohnsitz haben, und Rechtstragern, die in der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol eine Liegenschaft oder einen Betrieb besit-
zen, steht das Recht zu, bis spatestens eine Woche nach dem Ablauf der Auf-

legungsfrist eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.
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3) Anderungen des Flachenwidmungsplans:

a)

b)

Gst. 26/1 (Thomas Klausner/Gemeindeverband Bezirkskrankenhaus St. Johann

in Tirol)

Der Bauamtsleiter erlautert die mal3gebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (19:0):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 26/1 von Freiland in Sonderflache ,Kran-
kenhaus und Pflegeheim® (SKPfH) (§ 43 Abs 1 lit a TROG 2011)

Der Planungsbereich ist in Anlage F dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung uber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-
nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-
legungsfrist betragt vier Wochen.

Teil des Gst. 6218 (Thomas Klausner)

Der Bauamtsleiter erlautert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Thomas Klausner laut Anlage G

dieses Gemeinderatsprotokoll wird genehmigt.
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c)

Beschluss (17:2):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-
meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils des Gst. 6218 von Freiland in Wohngebiet (8 38
Abs 1 TROG 2011)

Der Planungsbereich ist in Anlage H dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal3 § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung uber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

Gst. 2758/2 (Explorer Hotels) — nur Auflagebeschluss

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (17:0): [Peter Wallner abwesend, Johann Grander stimmt nicht

mit]

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 2758/2 von Sonderflache Parkplatz in
Sonderflache Beherbergungsgrol3betrieb (SB-2) mit einer zulassigen
Hochstzahl von 200 Betten und 100 Raumen zur Beherbergung von Gasten
(8 48 TROG 2011)

Der Planungsbereich ist in Anlage | (Ida) dieses Gemeinderatsprotokolls er-

sichtlich, welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.
728



d)

Der Entwurf tiber die Anderung des Flachenwidmungsplans wird fir die Dauer
von vier Wochen aufgelegt. Personen, die in der Marktgemeinde St. Johann in
Tirol ihren Hauptwohnsitz haben, und Rechtstragern, die in der Marktgemeinde
St. Johann in Tirol eine Liegenschaft oder einen Betrieb besitzen, steht das
Recht zu, bis spatestens eine Woche nach dem Ablauf der Auflegungsfrist eine
schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Gst. 3410/23 (Michael Oberschmid)

Der Bauamtsleiter erlautert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Michael Oberschmid laut Anla-
ge J dieses Gemeinderatsprotokoll wird genehmigt.

Beschluss (19:0):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-
meinde St. Johann in Tirol:

¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 3410/23 von Freiland in Wohngebiet (8 38
Abs 1 TROG 2011)

Der Planungsbereich ist in Anlage K dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal3 § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.
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e) Gst. .812 sowie Teile der Gst. 213/1 und 216/1 (Gertraud Prem)

Der Bauamtsleiter erlautert die mal3gebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (19:0):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-
meinde St. Johann in Tirol:

¢ Umwidmung des Gst. .812 und von Teilen der Gst. 213/1 und 216/1 von
Freiland in Sonderflache Hofstelle (SLH) (8 44 TROG 2011)

Der Planungsbereich ist in Anlage L dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal3 § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tiber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-
nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-
legungsfrist betragt vier Wochen.

4) Erlassung eines Bebauungsplans fur das Gst. 2758/2 (Explorer Hotels) — nur Aufla-
gebeschluss

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Tagesordnungs-
punkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszimmers proji-

ziert werden.

Beschluss (18:0): [Johann Grander stimmt nicht mit]

Der Entwurf des Bebauungsplans fir einen Teil des Gst. 2758/2 des Dr. Erich
Ortner vom 10. November 2014 (,74/2014 Explorer Hotel”) wird gemaf3 8 66 Abs 1
erster Satz TROG 2011 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Perso-

nen, die in der Marktgemeinde St. Johann in Tirol ihren Hauptwohnsitz haben, und
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Rechtstragern, die in der Marktgemeinde St. Johann in Tirol eine Liegenschaft oder
einen Betrieb besitzen, steht das Recht zu, bis spatestens eine Woche nach dem
Ablauf der Auflegungsfrist eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Entscheidung iiber eine Stellungnahme zur Anderung des Flachenwidmungsplans:
Gst. 3466/2 sowie eines Teils des Gst. 3463/6 (Thomas Stolzlechner/Edeltraud
Eder, Helmuth Eder)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Tagesordnungs-
punkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszimmers proji-

ziert werden. Die Stellungnahme von Thomas Stolzlechner wird verlesen.

Peter Wallner meint, er werde sich zukunftig bei anderen, ,normalen“ Menschen,
die ,einen Fehler machen®, dafur einsetzen, dass auch diesen ,solche Milde“, wie

vorliegend den Widmungswerbern, zuteilwerde.
Beschluss (13:6): [eine Ablehnung in Form der Enthaltung]
Der Stellungnahme von Thomas Stolzlechner wird keine Folge gegeben, und die
nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde St. Jo-
hann in Tirol wird erlassen:
e Umwidmung des Gst. 3466/2 und eines Teils des Gst. 3463/6 von Freiland
und Wohngebiet in Sonderflache ,Gartenhaus” gemal § 43 Abs 1 lita

TROG 2011

Der Planungsbereich ist in Anlage M dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.
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2) STRASSENAUSSCHUSS
1) Erlassung von VerkehrsmalRnahmen bei den Neuen Mittelschulen 1 und 2, beim

Schulhotel Sonnenhof und beim Seniorenheim (Feuerwehrzufahrt)

Beschluss (19:0):

VERORDNUNG

Gemal 8843 Abs 1 litb Z 1 und 94d Z 4 lit a Stral3enverkehrsordnung StVO 1960,
BGBI. Nr. 159/1960, in der Fassung BGBI. Nr. | 27/2014, wird aus Grinden der
Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs, folgende Verkehrsmaf3nahme

verflugt:

§ 1. Die in den Anlagen A, B und C zu dieser Verordnung angefiihrten Stral3en-
verkehrszeichen, Zusatztafeln und Bodenmarkierungen sind gemaf diesen Anlagen

anzubringen.

§ 2. Diese Verordnung ist durch die in § 1 nédher genannten Stral3enverkehrs-
zeichen, Zusatztafeln und Bodenmarkierungen kundzumachen und tritt mit deren

Anbringung in Kraft.

Der Gemeinderat halt fest, dass das Anhdrungsverfahren gemaf 8 94f Abs 1 litb Z
2 StVO (Mitwirkung) durchgefiihrt worden ist.

Diese Verordnung enthalt drei Anlagen (Anlagen A, B und C der Verordnung = An-

lage N des Gemeinderatsprotokolls).
IV. Antrége, Anfragen und Allfalliges
Beschneiung bei den Eichenhofliften. Heribert Mariacher erkundigt sich nach dem Ver-
fahrensstand hinsichtlich der geplanten Beschneiung bei den Eichenhofliften. Der Biirger-

meister teilt mit, Ziel sei es, mit den betroffenen Grundeigentimern eine Losung herbeizu-

fuhren.
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Dieses Protokoll enthalt 14 Anlagen.

St. Johann in Tirol, 11. November 2014

Der Birgermeister:

Der SchriftfUhrer: Gemeinderate:

733



rer

HOTELS

Die neue Hotelmarke
far sportlich-aktive Gaste in den Alpen













®)

Vereinbarung liber Schneerdaumung

zwischen der

Marktgemeinde St. Johann in Tirol, Bahnhofstrafle 5, 6380 St. Johann in Tirol, vertreten
durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderéte, im Folgenden Gemeinde genannt, als

Auftraggeberin einerseits,
und

Paul Stockl GmbH (FN 131006g), Weizenbichl 2-6, 6383 Erpfendorf, vertreten durch den
selbststéndig vertretungsbefugten Geschéftsfiihrer Erwin Otterbein, im Folgenden
Untemmehmen genannt, als Auftragnehmerin andererseits.

1. Ubertragung der Schneerdumung und der Haftung

Die Gemeinde Obertrégt dem Unternehmen die Schneeriumung fir den Winter 2014/2015.
Mit der Ubertragung der Schneerdumung ist die Ubernahme der Haftung fiir die
ordnungsgeméfe Schneerdumung fiir das Unternehmen verbunden. Das Unternehmen
erklart, die Ubertragenen Tatigkeiten austiben zu kénnen und zu diirfen.

2. Ra&umbereich

Die vom Unternehmen zu rdumenden Bereiche ergeben sich aus der Anlage zu dieser

Vereinbarung.
3. Pflichten des Unternehmens

Das Unternehmen verpflichtet sich, die fir die ordnungsgeméfe Schneerdumung
erforderlichen, geeigneten Gerétschaften (siehe hiezu Vertragspunkt 6.) und das
erforderliche, geeignete Personal vorzuhalten und einzusetzen (auch wihrend der
Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen). Neben einer ordnungsgeméfen
Schneerdumung verpflichtet sich das Unternehmen zu einer wirtschaftlichen

Schneerdumung.



4. Koordination, Weisungsfreiheit

Raumeinsétze sind zeitgerecht und den Witterungsbedingungen angepasst durchzufiihren.
Die Rdumeinsatze sind mit den zustéindigen Mitarbeitern der Gemeinde zu koordinieren. Das
Unternehmen ist hinsichtlich seiner vertraglichen Verpflichtung aber weisungsfrei.

5. GPS-Aufzeichnungen, Lieferscheine

Das Unternehmen hat GPS-Aufzeichnungen (ber seine Titigkeiten zu filhren. Zusatzlich hat
das Unternehmen der Gemeinde fiir jeden Réumtag Lieferscheine vorzulegen. Die Vorlage
der Lieferscheine hat am ersten Werktag nach dem Raumtag zu erfolgen. Die GPS-
Aufzeichnungen und die Lieferscheine sind gemeinsame Grundlage der Abrechnung, wobei
primar die GPS-Aufzeichnungen heranzuziehen sind. Bei einer Differenz zwischen GPS-
Aufzeichnungen und Lieferscheinaufzeichnungen sind Letztere nur dann zu beriicksichtigen,
wenn das Unternehmen die Differenz nachvollziehbar begriindet und die Gemeinde

ausdriicklich zustimmt.

6. Preise

(1) Die Gemeinde zahlt dem Unternehmen fiir die Schneerdumung folgende Preise:

Position/Bezeichnung Preis in EUR
(netto pro Stunde)
Radlader Volvo L 90, Radlader Volvo L 80 C 86,17
Schneepflug 90,66
Frasschleuder 132,58
Unimog mit Frise 110,70
Radbagger mit Eisrdumschaufel 85,63
Bagger fiir Deponie: Raupenbagger (22 Tonnen) 67,21
Radbagger Komatsu (18 Tonnen) 62,13
Raupenbagger (14 Tonnen) 61,11
Lkw-Kipper Zweiachser (Allrad) 59,00
Dreiachser 68,00
Vierachser 76,00
Zuschlag Nachteinsatz (20.00 Uhr bis 5.00 Uhr) 12,00
Sonn- und Feiertage 12,00




(2) Die Gemeinde zahlt dem Unternehmen fiir die Bereitstellung der erforderlichen
Geratschaften (siehe Abs 1) und des notwendigen Personals zumindest eine Vergiitung von
EUR 66.000,00 zuziiglich Umsatzsteuer (Basisvergiitung).

(3) Die Basisvergltung laut Abs 2 ist in drei Teilzahlungen wie folgt zu entrichten:

31. Dezember 2014: 1. Rate ber EUR 22.000,00
28. Februar 2015: 2. Rate (iber EUR 22.000,00
30. April 2015: 3. Rate Uiber EUR 22.000,00

(4) Uberschreiten die tatséchlichen Leistungen des Unternehmens die Basisvergltung laut
Abs 2, so werden diese gemaf Abs 1 verglitet.

7. Gerichtsstandvereinbarung

Fir alle aus dieser Vereinbarung allenfalls entstehenden Streitigkeiten legen die beiden
Parteien den Gerichtsstand Kitzblihel fest.

St. JohanninTirol, .............co..o. .. 2014/Erpfendorf, ..........coeevveeennn... 2014

Dieser Vertrag enthélt eine Anlage.

Fiir die Gemeinde: Fiir das Unternehmen:

(gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 11. November 2014)



Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol:

Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereiches fir vorwiegend Sondernutzung im Bereich der
Gp. 26/1 KG St.Johann in Tirol mit der Indexziffer S12, der Zeitstufe ZA und der Baudichtestufe D2
geméaR den Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in
Tirol.

Festlegungen der Indexziffer:
Index S 12: Kranken- und Pflegeanstalten



Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol:

Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereiches fiir vorwiegend Wohnnutzung im Bereich der Gp.
6218, 3473/2 KG St.Johann in Tirol mit der Indexziffer W5, der Zeitstufe ZA und der Baudichtestufe
D1 gem&R den Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde
St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer:

Index W5: Wohngebiete im freien Landschaftsraum. Freistehende Einfamilienhauser in offener
Bauweise und mit Gberwiegend nur zwei oberirdischen Geschossebenen. Weitere Entwicklung:
LickenschlieBung in Ubereinstimmung mit bestehender Baustruktur, keine weitere Ausdehnung
dieser Siedlungsbereiche




Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol:

Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereiches fir vorwiegend Sondernutzung im Bereich der
Gp. 2758/2 KG St.Johann in Tirol mit der Indexziffer S28, der Zeitstufe Z1 und der Baudichtestufe D3
gemaR den Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in
Tirol.

Festiegungen der Indexziffer:
$28: Beherbergungsgrofbetrieb



Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 26/1 KG St. Johann i.T. von derzeit Freiland in Sonderfliche
"Krankenhaus und Pflegeheim" (SKPfH) geméaR § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011.



RAUMORDNUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol, Bahnhofstrake 5, 6380 St. Johann in Tirol,
vertreten durch den Blrgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern,
(im Folgenden: Gemeinde)

und

Thomas Klausner, geboren am 16. Mai 1966, Hinterkaiserweg 36, 6380 St. Johann in Tirol,
(im Folgenden: Grundeigentiimer)

Prdambel

GemaR § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 (TROG 2011) haben die Tiroler Gemeinden
als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des értlichen Raumord-
nungskonzeptes anzustreben. Zur Erflullung dieses gesetzlichen Auftrages werden die Ge-
meinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigentiimern ab-
zuschlieBen, wobei die Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete Weise sicherzustellen ist.

Thomas Klausner ist Eigentimer des Gst. 6218, KG 82114 St. Johann in Tirol. Es ist beab-
sichtigt, einen Teil dieses Grundstlickes (etwa 1.000 m?) von Freiland in Bauland zu widmen,
um dem Grundeigentumer die Errichtung eines Wohnhauses zur Deckung des ganzjdhrigen
Wohnbedarfs zu ermdglichen. Der in Rede stehende Grundstiicksteil ist in Anlage A zu die-
sem Vertrag (= Kastasterlageplan der Vermessung AVT ZT GmbH, GZ 91700/1 2/C) naher
dargestelit.

Gemaf den Festlegungen des geltenden &rtlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlaute-
rungen zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung im Einzelfall grund-
sétzlich zulassig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfullt sind.

Zur Umsetzung dieser Vorgaben des értlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des



gesetziichen Auftrages schlieBen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere,
aber nicht ausschlieBlich auf § 33 TROG 2011 gestiitzte Vereinbarung.

I. Geschiftsgrundlage

Unter der Bedingung der rechtskraftigen Widmung eines Teils des Gst. 6218 (etwa 1.000 m?)
in Bauland sowie der Rechtsgiltigkeit des dazugehérigen vom Gemeinderat der Gemeinde zu
beschlieBenden Bebauungsplans verpflichtet sich der Grundeigentiimer zur Erfillung der
nachstehend (ibernommenen Vertragsbestimmungen.

ll. Verwirklichung der Raumordnungsziele

Vorausgeschickt wird, dass die zu Punkt I. genannten Bebauungsgrundlagen ausschlieRlich
aufgrund des in diesem Vertrag festgelegten Verwendungszweckes des vertragsgegensténd-
lichen Grundstiickes fiir raumplanungsfachlich vertretbar angesehen werden.

1. Sicherstellung des Verwendungszweckes

1.1 Die Bauftihrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht einzig und allein zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjahrigen
Wohnbedurfnisses (Hauptwohnsitz) des Grundeigentimers und seiner Familienmitglie-
der vertretbar.

1.2 Der Grundeigentiimer verpflichtet sich daher, umgehend, langstens jedoch binnen Jah-
resfrist ab Rechtsgitigkeit des Bebauungsplanes fur einen Teil des Gst. 6218 (etwa
1.000 m?) ein Bauansuchen einzubringen, das dem Widmungszweck (Wohnhaus zur
Befriedigung des ganzjéhrigen Wohnbediirfnisses) entspricht.

1.3 Nach Fertigstellung des Wohnhauses hat der Grundeigentiimer binnen sechs Monaten
den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen und die entsprechenden melderechtlichen Vor-
schriften zu erfilllen.

2. Sicherstellung der Nutzung durch den Grundeigentiimer

2.1 Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Hauses ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsatzlich unzulassig.
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2.3

2.4

2.5

Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zulas-
sig, wenn dem Grundeigentiimer die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht wei-
ter zumutbar ist (zB aufgrund finanzieller Engpésse, gesnderter Lebensumstznde und
&hnliches) und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Hauses geplant ist. Das An-
suchen um Zustimmung Ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und entsprechend zu
begriinden.

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Hauses ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde
zulassig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn dem
Grundeigentumer zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber
die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als
50 % (funfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzfliche betrifft. Das Ansuchen um Zu-
stimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und entsprechend zu begriinden.

Fur den Fall des Nichtvorliegens der erforderlichen Zustimmung der Gemeinde und des
Zuwiderhandelns gegen die in den Punkten 2.1. und 2.2. {ibernommene Verpflichtungen
verpflichtet sich der Grundeigentiimer wéhrend der gesamten Dauer der vertragswidri-
gen Vermietung oder einer sonstigen vertragswidrigen Nutzung zur Bezahlung einer
zusatzlichen Konventionalstrafe in Héhe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro
Quadratmeter der davon betroffenen Wohnnutzflache, unabhangig von der geman
Punkt Il.1. dieses Vertrages zu bezahlenden einmaligen Konventionalstrafe. Eine M-
Bigung dieser zusatzlichen Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.
Hinsichtlich deren Verwendung gilt die Regelung des Punktes 1.2. sinngeman.

Sofern dem Grundeigentmer die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht weiter
zumutbar ist (zB aufgrund finanzieller Engpésse, gednderter Lebensumstande und ahn-
liches) und infolgedessen ein Verkauf des ganzen Hauses geplant ist, kann er an die
Gemeinde das schriftliche und begriindete Ansuchen stellen, ihn von der Verpflichtung
des Punktes 3.1 (Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Grundeigentiimers) zu
befreien.

Die in diesem Punkt vom Grundeigentiimer Gibernommenen Einschréankungen werden
fidr die Dauer von 15 (flinfzehn) Jahren vom Tag der allseitigen Unterfertigung dieses
Vertrages befristet.
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3. Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Grundeigentiimers

Der Grundeigentlmer raumt fir sich und seine Rechtsnachfolger der Gemeinde das bis
zu Ablauf von 15 Jahren vom Tage der allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages an
gerechnet befristete Vorkaufsrecht fur einen Teil des Gst. 6218 (etwa 1.000 m?) bzw. for
diesen neu geschaffenen Grundstiickskérper (siehe Anlage A) ein. Die Gemeinde ist
berechtigt, dieses Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter jedenfalls zum jewei-
ligen Verkehrswert auszutiben. Der Verkehrswert ist durch ein Gutachten eines von der
Gemeinde auf Kosten des Grundeigentimers zu bestellenden gerichtlich beeideten
Sachverstandigen festzustellen. Die Gemeinde nimmt die Rechtseinrdumung beziiglich
des Vorkaufsrechtes, welches grundbiicherlich sicherzustellen ist, hiermit an.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbe-
wertungsgesetz der zu ermittelnde Grundanteil nicht dem tatsachlichen Verkehrswert
entsprechend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes
(angemessene Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Gebsudewertanteil ist hingegen
dem tatsachlichen Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

lil. Sanktionen

For den Fall des Zuwiderhandelns gegen die mit diesem Vertrag iibernommenen Ver-
pflichtungen verpflichtet sich der Grundeigentiimer zur Bezahlung einer Konventional-
strafe in Hohe von 20 % (zwanzig Prozent) des jeweiligen Verkehrswertes der vertrags-
gegenstandiichen Grundflache (bezogen auf den unbebauten Zustand). Der Wertermit-
lungsmodus des Punkt 3.2. gilt sinngem&RB. Eine M&Rigung dieser Konventionalstrafe
wird einvernehmiich ausgeschlossen.

Die Gemeinde darf die ihr aus der allfalligen Einhebung einer Konventionalstrafe zu-
flieBenden Mittel ausschlieBlich zur Verwirklichung der Festiegungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes verwenden.

Fur den Fall des Zuwiderhandelns gegen die in diesem Vertrag tibernom-

menen Verpflichtungen verpflichtet sich der Grundeigentiimer zusatzlich zu
den unter den Punkten 1 und 2 angeflihrten Sanktionen zu einer einmaligen
Zahlung von EUR 300.000,00 (Euro dreihunderttausend) an die Gemeinde.



Diese einmalige Zahlung ist fir gemeinniitzige Zwecke zu verwenden.

IV. Schlussbestimmungen

Die in diesem Vertragspunkt genannten Einschrankungen fiir die Nutzung, Weitergabe
von Rechten, Vermietung, Eigentumstbertragung etc. gelten nicht fur die Nutzung durch
bzw. Weitergabe, Vermietung, Eigentumsiibertragung an Personen aus nachfolgenden
Personenkreis: die Ehepartnerin, die Kinder und die Enkelkinder des Grundeigentimers.
An Personen aus diesem Personenkreis kann der Grundeigentiimer auch wihrend der
Laufzeit dieses Vertrages von 15 Jahren ohne Einschrankung die Nutzung Ubertragen,
vermieten, das Eigentum oder andere Rechte {ibertragen etc., er bleibt aber wihrend
der Laufzeit des Vertrages an die sonstigen Verpflichtungen dieses Vertrages gebunden.
Gleichzeitig verpflichtet sich der Grundeigentiimer, die Verpflichtungen dieses Vertrags
an den allenfalls neuen Eigentiimer bzw. Besitzer aus vorbenanntem Personenkreis zu
Uberbinden.

Ebenso ist der Verwendungszweck bzw. die Nutzung gemaR Punkt {l. dieses Vertrages
erfullt, wenn eine Person aus dem vorbenannten Personenkreis die gegenstindliche
Liegenschaft bzw. das darauf zu errichtende Geb&ude gemaR Punkt 11.1.3. (Begriindung
des Hauptwohnsitzes) bewohnt bzw. nutzt.

Samtliche Einschrénkungen bzw. Verpflichtungen fir den Grundeigentimer bzw. seine
Rechtsnachfolger aus diesem Vertrag gelten nur fur die Dauer dieses Vertrages, welche
15 Jahre ab allseitiger Unterfertigung dieses Vertrages betragt.

Festgehalten wird, dass die jeweiligen Fristen und Verpflichtungen den wirtschaftlichen
Verhéitnissen des Grundeigentimers entsprechen.

Die aliféllige Ungiiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen I4sst die iibrigen unberihrt:
an die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck
dieser Bestimmungen so weit wie maglich Rechnung tragen.

Die mit Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfithrung, einschlieRlich der Umset-
zung einzelner Vertragsbestimmungen, verbundenen Kosten und Gebithren fragt die

Gemeinde.

Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums, List,



Zwang und dhnlicher Rechtsinstitute, einschlieBlich der laesio enormis im Sinne des
§ 934 ABGB.

5. Uber Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhaitnis, auch Ober dessen Zustandekommen
und Gltigkeit, hat ausschlieBlich das Bezirksgericht Kitzbtihel zu entscheiden.

Dieser Vertrag enthélt eine Anlage.

St. Johann in Tirol, am ..ccccovvvvveeennn.

Fir die Gemeinde:

(Blrgermeister) (Grundeigentiimer)

(Gemeinderat)

(Gemeinderat)

(gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschluss vom 11. November 2014)
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6218

IM474/2

Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 6218 KG St. Johann i.T. v
(W) gemaR § 38 Abs. 1 TROG 2011.

on derzeit Freiland in Wohngebiet




Umwidmung einer Teilfldiche der Parzelle 2758/2 KG St. Johann i.T. von derzeit Sonderfliche

.Parkplatz” in Sonderfliche BeherbergungsgroBbetrieb (SB-2, max. Beherbergungsraume 100, max.
Betten: 200) gemaR § 48 TROG 2011.




RAUMORDNUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen der

Marktgemeinde St. Johann in Tirol Bahnhofstraie 5, 6380 St. Johann in Tiro! vartreten
durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern;

{im Folgenden: Gemeinde)
einerselts
und

Herrn Michael Oberschmid, geb. am 19.03.1972, Boznerstrafie 11a/ Top 28, 6380
St. Johann in Tirol;

(im Folgenden: Grundeigentimer)
andererseifs

wia folgt:

Priambel

Gemal § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 (TROG 201 1) haben die Tiroler Gemeinden
als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des értlichen Raumord-
nungskonzeptes anzustreben. Zur Erfillung dieses gesetzlichen Auftrages werden die Ge-
meinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtiiche Vereinbarungen mit Grundeigentiimern ab-
zuschlielten, wobei die Einhaltung dieser Vertréige auf geeignete Waise sicherzustellen ist,




Herr Michael Oberschmid ist Eigentiimer der Gp. 3410/117 im Ausmaf von 621 m?, vorgetra-
gen in EZ 2763, KG 82114 St. Johann in Tirol. Es ist beabsichtigt, die Gp. 3410/117 von der-
zait Freiland in Bauland zu widmen, um dem Grundsigentiimer die Errichtung eines Wohn-
hauses zur Deckung des ganzj&hrigen Wohnbedarfs zu ermdoglichen.

GemaR den Festlegungen des geltenden drtlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlgute-
rungen zum Pian) ist Im gegenstandlichen Bereich eine Baulandwidmung im Einzelfall grund-
sétzlich zuldssig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erflillt sind.

Zur Umsetzung dieser Vorgaben des drtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des
gesetzlichen Auftrages schiieen nunmehr die Vertragsteile die vorlisgende, insbesondere,
aber nicht ausschlieRlich auf § 33 TROG 2011 gestiitzte Versinbarung.

l. Geschiftsgrundlage

Unter der Bedingung der rechiskréftigen Widmung der Gp. 3410/117, KG 82114 St. Johann in
Tirol, im Ausmalt von 621 m? in Bauland sowle der Rechtsgiiltigkeit des dazugehérigen vom
Gemeinderat der Gemeinde zu beschlieflenden allgemeinen und ergénzenden Bebauungs-
plans verpflichtet sich der Grundeigentimer zur Erfillung der nachstehend iibernommenen
Vertragsbestimmungen.

ll. Verwirklichung der Raumordnungsziele
Vorausgeschickt wird, dass die zu Punkt |. genannten Bebauungsgrundiagen ausschlieflich
aufgrund des in diesem Vertrag festgelegten VVerwendungszweckes des vertragsgegenstind-
lichen Grundstilckes fir raumplanungsfachlich vertretbar angesehen werden.
1. Sicherstellung des Verwendungszweckes
1.1 Die Baufiihrung auf dem umzuwidmenden Grundstick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht einzig und allein zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjéhrigen

Wohnbediirfnisses (Hauptwohnsitz) des Grundeigentiimers und seiner Familienmitglie-
der vertretbar.



1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Der Grundelgentiimer verpfiichtet sich daher, umgehend, léngstens jedoch binnen Jah-
resfrist ab Rachtsgiiitigkeit des Bebauungsplanes fiir die Gp. 3410/417 ein Bauansu-
chen einzubringen, das dem Widmungszweck {(Wohnhaus zur Befriedigung des ganz-
jahrigen Wohnbed(irfnisses) entspricht,

Nach Fertigstellung des Wohnhauses hat der Grundeigentiimer binnen sechs Monaten
den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen und die entsprechenden melderechtlichen Vor-
schriften zu erfillen.

2. Sicherstellung der Nutzung durch den Grundeigentiimer

Eine Vermietung oder eine anders entgeltiiche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Hauses ist, weil mit den Raumordnung,szielen nicht vereinbar, grundsatzlich unzuléssig.
Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zulés-
sig, wenn dem Grundeigentimer die Aufrechterhaltung des Haupiwohnsitzes nicht wei-
ter zumutbar ist (z.B. avfgrund finanzieller Engpésse, gednderter Lebensumstinde uhd
ahnliches) und infolgedessen eine Vermistung des ganzen Hauses geplant ist. Das An-
suchen um Zustimmung Ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und entsprechend zu

begriinden.

Eine Vermietung oder eine andere entgelfliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Hauses ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde
zulassig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann ertsilen, wenn dem
Grundeigentiimer zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber
die Vermietung oder eine andere enigeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50
% (flinfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzfiche betrifft. Das Ansuchen um Zu-
stimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und entsprechend zu begriinden.

Fiir den Fall des Nichtvorliegens der erforderlichen Zustimmung der Gemeinde und des
Zuwiderhandelns gegen die in den Punkten 2.1, und 2.2. Ubernommene Verpflichtungen
verpflichtet sich der Grundeigentiimer wahrend der gesamten Dauer der vertragswidri-
gen Vermietung oder einer sonstigen vertragswidrigen Nutzung zur Bezahlung einer
zusétzlichen Konventionalstrafe in Héhe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro
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3.2

Quadratmeter der davon betroffenen Wohnnutzfliche, unabhéngig von der geméf
Purikt 1ll.1. dieses Vertrages zu bezahlenden einmaligen Konventionalstrafe. Eine Mi-
RBigung dieser zuséatzlichen Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschliossen.
Hinsichtlich deren Verwendung gilt die Regelung des Punktes 1.2. sinngemén.

Sofern dem Grundeigentimer die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht weiter
zumutbar ist (zB. aufgrund finanzieller Engpésse, gednderter Lebensumsténde und &hn-
liches) und infolgedessen ein Verkauf des ganzen Hauses geplant ist, kann er an die
Gemeinde das schriftliche und begriindete Ansuchen stellen, lhn von der Verpflichtung
des Punktes 3.1 (Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Grundeigentimers) zu

befreien.

Die in diesem Punkt vom Grundelgentiimer libernommenen Einschréinkungen werden
fiir die Dauer von 15 (finfzehn) Jahren vom Tag der allseitigen Unterfertigung dieses

Vertrages befristet.

3. Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Grundeigentiimers

Der Grundsigentiimer réumt fiir sich und seine Rechtsnachfolger der Gemeinde das bis
zu Ablauf von 15 Jahren vom Tage der allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages an
gerechnet befristete Vorkaufsrecht flir die Gp. 3410/117 ein. Die Gemeinde ist berech-
tigt, dieses Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter jedenfalls zum jeweiligen
Verkehtrswert auszuliben. Der Verkehrswert ist durch ein Gutachten eines von der Ge-
meinde auf Kosten des Grundeigentiimers zu bestellenden gerichtlich beeldeten Sach-
versténdigen festzustellen. Die Gemeinde nimmt dle Rechtseinréumung bezlglich des

Vorkaufsrechtes, welches grundbiicherlich sicherzustellen ist, hiermit an.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbe-
wertungsgesetz der zu ermitteinde Grundanteil nicht dem tats&chlichen Verkehrswert
entsprechend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes
(angemessene Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Geb&udewertantei! ist hingegen
dem tatsachlichen Verkehrswert entsprechend anzusetzen.



3.3 Die Vertragsparteien erteilen somit lhre Elnwilligung, dass in der EZ 2763, KG St. Jo-
hann in Tirol das Vorkaufsrecht fiir die Markigemeinde St. Johann in Tirol, jedoch nur
hinsichtlich der Gp. 3410/117, geméal den in den zuvor geregeiten Punkten vereinbarten
Bestimmungen grundbiicherlich sichergestsilt werde.

Ill. Sanktionen

1. Fiir den Fall des Zuwiderhandeins gegen die mit diesem Vertrag lbernommenen Ver-
pflichtungen verpflichtet sich der Grundsigentimer zur Bezahlung einer Konventional-
strafe in H6he von 20 % (zwanzig Prozent) des jeweiligen Verkehrswertes der vertrags-
gegenstandiichen Grundftdche (bezogen auf den unbebauten Zustand); der Wertermitt-
lungsmodus des Punkt 3.2, gilt sinngemé&R. Eine Mafigung dieser Konventionalstrafe
wird einvernehmlich ausgeschlossen.

2.  Die Gemeinde darf die ihr aus der allfélligen Einhebung einer Konventionalstrafe zu-
flieRenden Mittel ausschiieflich zur Verwirklichung der Festlegungen des &rilichen
Raumordnungskonzeptes verwenden.

. Schiussbestimmungen

1. Fesltgehalten wird, dass die Jeweiligen Fristen und Verpflichtungen den wirtschaftlichen
Verhéltnissen des Grundeigentiimers entsprechen,

2. Die aliféllige Ungliltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen iésst die tibrigen unberihrt;
an die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck
dieser Bestimmungen so weit wie méglich Rechnung tragen.

3. Die mit Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfithrung, einschlieRlich der Umset-
zung sinzeiner Vertragsbestimmungen, verbundanan Kosten und Gebithren trégt die
Gemeinde.




4, Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums, List,
Zwang und dhnlicher Rechtsinstitute, einschliellich der laesio enomis im Sinne des §

934 ABGB.

5.  Uber Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhéltnis, auch (iber dessen Zustandekommen
und Gultigkeit, hat ausschlieftlich das Bezirksgericht Kitzbiihel zu entscheiden.

V. Aufsandungserkldrung

Die Vertragsteile erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses Ver-
trages in der fir das Gst. 3410/117, GB 82114 St. Johann in Tirol zu erdfinenden Grundbuch-
seinlage das Vorkaufsrecht bis ..15.,.09.2029. ........... gemin Pkt. 3.1. dieses Vertrages
fiir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol einverleibt wird.

St. Johann in Tirol, am .09..09.2014




Gebihr in Hohe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG IdF
BGBI. [l 191/2011 entrichtet.

B.R.ZI.: 2011/14

ich bestétige die Echtheit der Unterschrift des Herm Michael O berschmid , ge-
boren am 19.03.1972 (neunzehnter Mérz neunzehnhundertzweiundsiebzig), Bozner
Strafle 11a, A-6380 Sankt Johann in Tirol. -—-«ceeeeeeescmemeeemmmm e e eeeeeeee e

MAG. AXEL REISENBAUER
als Substitut des dffentiichen Nptars
Dr. Johann Brindl in Mittersill



Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 3410/23 KG St. Johann i.T. von derzeit Freiland in
Wohngebiet (W) gem&R § 38 Abs. 1 TROG 2011.



NS

Umwidmung der Parzelle .812 und von Teilflichen der Parzellen 213/1 und 216/1 (Teilfliche neu:

216/1 mit ca. 2888m?) KG St. Johann L.T. von derzeit Freiland in Sonderflache Hofstelle (SLH) gemaR
§ 44 TROG 2011,
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Umwidmung der Gp. 3466/2 bzw. von Teilflichen der Gp. 3463/6 KG St.Johann in Tirol von derzeit
Freiland bzw. Wohngebiet ind Sonderfliche "Gartenhaus" geman §43 Abs.1 lit. a TROG 2011
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