Marktgemeinde St. Johann in Tirol
BahnhofstralRe 5, 6380 St. Johann in Tirol

Protokoll

Uber die am 18. Juli 2023 von 18.00 Uhr bis 20.00 Uhr im Sitzungszimmer des Kommunal-

zentrums unter dem Vorsitz von Birgermeister Mag. Stefan Seiwald abgehaltene

16. Gemeinderatssitzung (Gemeinderatsperiode 2022 — 2028)

Anwesend: Hubert Alimberger, Christina Déttlinger, BEd, Hanspeter Elimerer,
Klaus Fédermair, Ing. Sebastian Hager, Susanne Hartrumpf,
Andrea Hauser, Oswald Heim, Melanie Hutter, Maximilian Huttner,
Heribert Mariacher, Johann Mayr, Claudia Pali, Gregor Salinger,

Laura Sojer, Robert Steger, Peter Trix|, Peter Wallner

Entschuldigt: Manfred Kecht (Ersatz: Oswald Heim), Darko Omerbasic (Ersatz:
Ing. Sebastian Hager)

Unentschuldigt: niemand

Schriftfiihrer: Dr. Ernst Hofer, MBA
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Tagesordnung

Berichte des Blirgermeisters

1) Zwischenbericht zu Daten des Verkehrsoptimierungssystems (Vortragender: Stefan

Brandtner)

. Antrage des Burgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) .Nothegger-Parkplatz“: Abschluss von Vertragen
a) Erwin Bergmann (Zusatzvereinbarung)

b) Angelika Danzl und Aloisia Elfriede Hengl|
Berichte und Antrage der Ausschiisse
1) Bauausschuss
1) Umwidmung des Gst. 3074/16 (Panoramablick Zahmer Kaiser LON GmbH)

2) Erlassung eines Bebauungsplans fur das Gst. 3074/16

2) Finanzausschuss

1) Um- und Zubau des Feuerwehrgebaudes: Abschluss eines Darlehensvertrags

Antrage, Anfragen und Allfédlliges

Energiepreise: Entscheidung uiber eine Angebotsvariante
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Am Beginn der Sitzung sind 19 Gemeinderate anwesend.

Beschluss (19:0):

GemaR § 36 Abs. 3 Satz 2 TGO 2001 wird die Offentlichkeit fir die Dauer der Beratung

und Beschlussfassung Gber die Verhandlungsgegenstande

o ll.1.a) ,Nothegger-Parkplatz“: Abschluss von Vertrdgen: Erwin Bergmann (Zusatz-
vereinbarung)

o |1.1.b) ,Nothegger-Parkplatz®: Abschluss von Vertrédgen: Angelika Danzl und Aloisia
Elfriede Hengl

e lll.2.1) Finanzausschuss: Um- und Zubau des Feuerwehrgebdudes: Abschluss ei-

nes Darlehensvertrags

V. Energiepreise: Entscheidung lber eine Angebotsvariante

ausgeschlossen.

. Berichte des Biirgermeisters

1) Zwischenbericht zu Daten des Verkehrsoptimierungssystems (Vortragender: Stefan

Brandtner)

Stefan Brandtner informiert mithilfe einer PowerPoint-Prasentation tUber das Verkehrs-
aufkommen an verschiedenen Zahlstellen in St. Johann in Tirol, welches mittels K-

Kameras Uber einen mehrmonatigen Zeitraum analysiert worden war.

Die PowerPoint-Prasentation ist diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage A ange-
hangt.
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ll. Antrage des Biirgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) .Nothegger-Parkplatz®: Abschluss von Vertragen

a)

Erwin Bergmann (Zusatzvereinbarung)

Anmerkung: Gemal § 36 Abs. 3 Satz 2 TGO 2001 wurde fur die Dauer der Bera-
tung und Beschlussfassung iiber diesen Verhandlungsgegenstand die Offentlichkeit

ausgeschlossen (siehe hierzu den Beschluss auf der laufenden Protokollseite 179).
Die Behandlung dieses Tagesordnungspunkts erfolgt nach dem Verhandlungsge-
genstand IV. Antrdge, Anfragen und Allfélliges. Die Anlage ist dem chronologischen
Verlauf der Sitzung entsprechend mit D bezeichnet.

Beschluss:

Der Abschluss der Zusatzvereinbarung mit Erwin Bergmann laut Anlage D dieses

Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

Angelika Danzl und Aloisia Elfriede Hengl

Anmerkung: Gemal § 36 Abs. 3 Satz 2 TGO 2001 wurde fur die Dauer der Bera-
tung und Beschlussfassung tber diesen Verhandlungsgegenstand die Offentlichkeit
ausgeschlossen (siehe hierzu wiederum den Beschluss auf der laufenden Protokoll-
seite 179).

Die Behandlung dieses Tagesordnungspunkts erfolgt nach den Verhandlungsge-
genstanden IV. Antrdge, Anfragen und Allfélliges und Il.1.a). Die Anlage ist dem
chronologischen Verlauf der Sitzung entsprechend mit E bezeichnet.

Beschluss:

Der Abschluss des Mietvertrags mit Angelika Danzl und Aloisia Elfriede Hengl laut

Anlage E dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.
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Nach diesem Tagesordnungspunkt wird der Verhandlungsgegenstand Ill.2.1) Fi-
nanzausschuss: Um- und Zubau des Feuerwehrgebéudes: Abschluss eines Darle-

hensvertrags behandelt.

lll. Berichte und Antréage der Ausschiisse

1) Bauausschuss
1) Umwidmung des Gst. 3074/16 (Panoramablick Zahmer Kaiser LON GmbH)

Dipl.-Ing. (FH) Ines Putz erlautert die malRgebenden Parameter dieses Tagesord-

nungspunkts.

Beschluss (18:1):

Es erfolgen nachstehende Anderungen des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils des Gst. 3074/16 (rund 22 m?) von Wohngebiet in
Freiland

e Festlegung des Verlaufs geplanter Stralen und Verkehrswege: geplante o6rt-
liche Stralde im Bereich des Gst. 3074/16 (rund 22 m?)

Der Planungsbereich ist in Anlage B dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

GemalR § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn inner-
halb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von
einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist

betragt vier Wochen.
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2) Erlassung eines Bebauungsplans fir das Gst. 3074/16

Dipl.-Ing. (FH) Ines Putz erlautert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-

nungspunkts.

Beschluss (15:4):

Der Entwurf des Bebauungsplans fur einen Teil des Gst. 3074/16 von Dr. Erich
Ortner vom 16. Marz 2023 (,Schwentlingweg 36“) wird gemal § 64 Abs. 1 TROG
2022 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemal § 64 Abs. 4 TROG
2022 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auflegung des Entwurfes nach § 64
Abs. 1 TROG 2022 gleichzeitig der Beschluss Uber die Erlassung des Bebauungs-
plans. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Aufle-
gungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu

berechtigten Person oder Stelle abgegeben wurde.

2) Finanzausschuss
1) Um-und Zubau des Feuerwehrgebdudes: Abschluss eines Darlehensvertrags

Anmerkung: Gemal § 36 Abs. 3 Satz 2 TGO 2001 wurde fur die Dauer der Bera-
tung und Beschlussfassung tber diesen Verhandlungsgegenstand die Offentlichkeit

ausgeschlossen (siehe hierzu den Beschluss auf der laufenden Protokollseite 179).

Die Behandlung dieses Tagesordnungspunkts erfolgt nach den Verhandlungsge-

genstanden IV. Antrdge, Anfragen und Allfélliges und Il.1.a) und I11.1.b).
Beschluss:
Vor dem Hintergrund des Um- und Zubaus des Feuerwehrgebdudes schliel3t die

Marktgemeinde St. Johann in Tirol mit der Hypo Tirol Bank AG einen Darlehensver-

trag zu folgenden Konditionen ab:
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Parameter

Darlehenshohe EUR 2.500.000,00
Laufzeit zehn Jahre

Tilgungsbeginn 31. Marz 2024

Zins- und Tilgungstermine halbjahrlich per 31. Marz und 30. September
Sicherheiten blanko

Zuzahlung 2. Oktober 2023

Zinssatz: fix fur die gesamte Laufzeit: 3,53 %

Hinweis: Fur den Abschluss eines Darlehensvertrags ist eine aufsichtsbehdrdliche

Genehmigung erforderlich.

IV. Antrage, Anfragen und Allfalliges

Anfrage. Es liegt eine Anfrage der Gemeinderatspartei ,Parteifrei fur St. Johann/T — Team
Pali & Mariacher (FREI)" vor. Es geht um die gemeinsam mit den Gemeinden Oberndorf in
Tirol, Kirchdorf in Tirol, Going am Wilden Kaiser, Reith bei Kitzbihel, Westendorf, Aurach
bei Kitzblhel und Jochberg gegriindete Verwaltungsgemeinschaft ,Erhebungsgemein-

schaft Freizeitwohnsitze".

Die Anfrage ist diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage C angehangt.

Nach Verlesung der Anfrage durch den Blrgermeister beantwortet Mag. Heike Crabtree

diese.

Fir die Verwaltungsgemeinschaft seien von der Marktgemeinde St. Johann in Tirol aktuell
sieben Freizeitwohnsitzkontrolleure und eine Juristin dienstzugeteilt. Prifungen erfolgten
im Zeitraum Montag bis Samstag, auch an Feiertagen. Objekte, bei denen eine illegale
Freizeitwohnsitznutzung im Raum stehe, wirden fiir etwa drei Monate beobachtet. In

St. Johann in Tirol wirden derzeit 17 Objekte einer Priifung unterzogen, in den acht Ge-

meinden der Verwaltungsgemeinschaft insgesamt 78.

Aufgrund von Anzeigen seien in St. Johann in Tirol insgesamt 86 Objekte hinsichtlich einer
illegalen Freizeitwohnsitznutzung und 13 Objekte hinsichtlich einer Verkirzung der Freizeit-
wohnsitzabgabe Uberprift worden. Anzeigen seien zum Teil unbegriindet, zum Teil erfolg-

ten sie doppelt.
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Fir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol seien in Zusammenhang mit der Verwaltungsge-
meinschaft nach Abzug von Forderungen 2021 Kosten von EUR 17.350,33 und 2022
Kosten von EUR 42.664,78 entstanden. Fur 2023 sei bislang ein Sockelbetrag von

EUR 15.000,00 (wie fir jede der acht Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft) beacht-

lich. Bedarfszuweisungen seien beantragt.

Fur St. Johann in Tirol seien sechs Untersagungsbescheide erlassen worden, davon seien

vier mittlerweile rechtskraftig.

Vor dem Hintergrund des Kontrolldrucks seien in St. Johann in Tirol zwei Objekte verkauft
worden. Makler und Rechtsanwalte weisten Kaufer auf die Prufungen hin, gleich wie auf
das Verbot der illegalen Freizeitwohnsitznutzung. Potenzielle Kaufer wirden sich bei ihr,
Mag. Heike Crabtree, danach erkundigen, ob eine Nutzung des Kaufgegenstands als Frei-

zeitwohnsitz auch tatsachlich erlaubt sei.

Energiepreise: Entscheidung iiber eine Angebotsvariante

Anmerkung: Gemal § 36 Abs. 3 Satz 2 TGO 2001 wurde fir die Dauer der Beratung und
Beschlussfassung tiber diesen Verhandlungsgegenstand die Offentlichkeit ausgeschlossen
(siehe hierzu den Beschluss auf der laufenden Protokollseite 179).

Die Behandlung dieses Tagesordnungspunkts erfolgt nach dem Verhandlungsgegenstand
Il.2.1) Finanzausschuss: Um- und Zubau des Feuerwehrgebéudes: Abschluss eines Dar-
lehensvertrags.

Beschluss:

Hinsichtlich der sogenannten TIWAG-Gemeindelésung wird die neue Variante 5 gewahilt:

Variante 5

Fixpreis-Angebot ab 1. Juli 2023 bis 31. Dezember 2026 mit Reduktion des aktuell gulti-
gen Energiepreises ab 1. Juli 2023

Energiepreise (netto) fur gemessene Anlagen mit Lastprofilzahlung 18,742 Cent/kWh
(LPZ)
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Energiepreis (netto) fiir nicht gemessene Anlagen mit einem Stan-
dardlastprofil (SLP)

19,063 Cent/kWh

Dieses Protokoll enthalt finf Anlagen.

St. Johann in Tirol, 18. Juli 2023

Der Burgermeister:

Der SchriftfGhrer: Gemeinderate:
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GR Claudia PALI
GV Heribert Mariacher
'l ' FRE' flr St. Johann/T

Marktgemeinde St. Johann in Tirol

Biirgermeister Mag. Stefan Seiwald | MARKTGEMEINDEAMT
Bahnhofstrae 5 ST. JOHANN IN TIROL
6380 St. Johann o )
T 14, Juli 203 St. Johann/T, am 13.07.2023
Zah: e BRIl oo ABL: oo
Gesehen: ..........

zur 16. Gemeinderatssitzung, der Marktgemeinde St. Johann/T am 18.07.2023

Freizeitwohnsitz Kontrolle ,Soko St. Johann/T“

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen & Herren des Gemeinderates!

Wie Sie vermutlich mitverfolgt haben, wurde unlingst auf Tirol Heute ein TV-Bericht beziiglich
Freizeitwohnsitzkontrollen ausgestrahlt. Des Weiteren wurde derselbe Bericht am 27.06.2023 mit dem Titel
»Freizeitwohnsitz Kontrollen: Magere Bilanz“ auf ORF Tirol Stories verdffentlicht. (siehe Anhang)

Aufgrund der Aussage des Kitzbiiheler Birgermeisters Herrn Klaus Winkler, dass die Ergebnisse in keinem
Verhdltnis zum Aufwand stiinden, wollen wir, GR Claudia Pali und GV Heribert Mariacher, hiermit uns diesem
Thema widmen und stellen somit folgende Anfrage:

Quelle: Pali

ANFRAGE:

1. Wie viele Freizeitwohnsitzkontrolleure sind aktuell insgesamt in St. Johann/T im Einsatz und in
welchem AusmaR werden Kontrollen durchgefiihrt?

2. Wie viele Personen sind bei begriindeten Verdachtsfillen von vermuteten oder angezeigten
illegalen Freizeitwohnsitzen beteiligt?

3. Welche Stellen werden iiber deren Tatigkeiten und Ergebnisse informiert?

4. Wie hoch belaufen sich die GESAMTKOSTEN fiir die Marktgemeinde St. Johann/T {Personal,
Biroaufwand, Anfahrtskosten, Spesen etc.) abziiglich des Zuschusses des Landes Tirol?



5. Wie viele Wohnungen / Hiiuser wurden bisher kontrolliert?

6. Bei wie vielen Nutzungsuntersuchungen ergaben sich, dass es sich nicht um einen Haupt-, sondern
um einen vermeintlichen illegalen Freizeitwohnsitz handelt?

7. Welche MaRnahmen wurden im Falle eines illegalen Freizeitwohnsitzes von Seiten der Behrde
eingeleitet bzw. wie ist der Stand der Verfahren.

8. Mussten aufgrund eines illegalen Freizeitwohnsitzes bereits Wohnungen / Hiuser gerdumt bzw.
verkauft werden? Wenn ja, wie viele?

9. Wer bekommt die Strafgelder, wenn es zu einer Nutzungsuntersagung kommt bzw. ein
Strafverfahren eingeleitet wird?

10. Gibt es aufgrund der Freizeitwohnsitzkontrolle bereits positive Auswirkungen auf den Grund- und
Wohnungsmarkt fiir Einheimische?

11. Welche Vorteile kénnen sich St. Johanner Wohnungssuchende durch die Installierung dieser
Institution erhoffen?

#

GR Claudia Pali GV Heribert Mariacher



ad Anfrage zur 16. GRS am 18.07.2023 durch GR Claudia Pali und GV Heribert Mariacher — Parteifrei fiir St. Johann/T:

tirol

Tirol-News v Radio Tirol v Fernsehen v Landesstudio Ganz Ostermeich

Freizeitwohnsitz-Kontrollen: Magere Bilanz

Ein Landesgesetz erméglicht mittierweile zieigerichtete Kontroilen, um illegalen
Freizeitwohnsitzen auf die Spur zu kommen. Der derzeitige Kontrolimodus st5Bt in vielen
Gemeinden allerdings auf Ablehnung, so auch in Kitzbiihel.

Teilen =

unterm Strich stlinden die Ergebnisse faut Kitzbithels
: Biirgermeister Kiaus Winkler in keinem verhaitnis zum Aufwand.
Eine suristin kontrolliert seit gut zwet Jahren auf einer
geschaffenen Sondersieile im Stadtbavamt verdachtige
Liegenschaften. Unter anaerem werden mit Fotos
unbeschriftete Klingelaniagen, geschlossene Fensterliden und
Uberqueilende Briefkisten dokumentiert.

Juristin Sandra Brandstétter hat bisher 630 Kontrolien durchgefithrt:
«Daraus haben sich acht Nutzungsuntersagungen ergeben”, sagte
Sandra Brandstétter. . Das bedeutet, dass die Objekte nicht mebr als
Freizeitwohnsitze genutzt werden diirfen.” In nur fiinf Fallen konnte
den Besitzern bisher die itlegale Nutzung der Objekte gerichtlich
nachgewiesen werden.

Winkler fordert ijherarbeitung des Landesgesetzes

Aus Sicht des Biirgermeisters ist die Bilanz der Freizeitwohnsitz-
Kentrolfen menr als dirftig. Verantwortiich sei die schwammige
Gesetzeslage, die es schwer mache, den Eigentiimern eine iflegale
Nutzung der Objekte nachzuweisen.

Wwinkier nennt als Seispiel den Stromvarbrauch, der Gemeinden als
Indiz fiir eine mbgliche iflegale Nutzung dienen soll: . Das Indiz
Stromverbrauch ist absurd. Denn gerade Luxusimmobilien haben einen
enorm hohen Stromverbrauch, auch wenn sie kaum bewohnt werden,
was sagt der Stromvarbrauch dann tiber eine mdégliche ilegale
Nutzung aus? ich hatte dieses Landesgesetz fiir inakzeptabel und nicht
brauchbar. Die eigentliche Absicht, namilich leistbaren Wohnraum in
Tirel zu schaffen, wird man mit diesem Gesetz nicht schaffen.”



Gemeinden sehen nicht tatenlos zu

5o wehrt sich Kitzbiihels Biirgermeister winkler vehement gegen
wiederhoite Vorwiirfe, man schaue dem frohen Schaffen der Reichen
tatenios zu. Gemeinden kéinnten im Kampf gegen illegale
Freizeitwohnsitze ihren Beitrag feisten. Wenn man alterdings eine
Steinschleuder bekomme, ur auf Birenjagd zu gehen, werde man
nicht erfolgreich sein, kritisierte Winkler sinngeméaB. Oft I6sen sich
Verdachts-Kontrollen auch in Luft auf, da es in Kitzbilhel iber 1.20C
iegale Freizeitwohnsitze gibt. Uber diese Sachverhalte hitten laut
Juristin Sandra Brandstatter hiufig aber weder Nachbarn noch die
Stadt Kenntnis,

Oligarchen-Viila im Fokus

Befeuert wurde die Diskussion um iflegale Freizeitwohnsitze erneut
durch rMedienberichte, wonach die dlteste Tochter von Wiadimir Putin
regelmalig in einer Luxusvilla in Kitzbinet gesehen worden sein soll.
Das Anwesen soll ein Putin nahestehender Oligarch bezahit haben. Der
Fall hat hohe Wellen geschlagen. Nicht nur, weil trotz der Sanktionen
gegen Russland russische Oligarchen noch immer Besitztiimer in
Osterreich haben sollen. Es geht einmal mehr auch um die Frage, wie
Freizeitwohnsitze in Tirol genutzt werden, ob legal oder iflegal.

in Kitzbiihel wird wie in zahireichen anderen Gemeinden auf Grundlage
des Landesgesetzes kontrolfiert, um dem Missstand beizukommen. Die
Erfolgsbilanz ist duirftig. £in kleiner Umschwung sel faut Stadtamt aber
bemerkbar, seitdem kontrolliert wird. Vereinzeft wiirden sich nun
potenzielle Interessenten und Kiufer vorab dariiber informieren, was in
der Stadt rechtlich méglich und erlaubt ist.



Zusatzvereinbarung j}

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol,
vertreten durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderatsmitglieder,
BahnhofstralRe 5, 6380 St. Johann in Tirol,

als Mieterin
und

Erwin Bergmann, geb. 18.02.1955,
Assmannweg 12, 6380 St. Johann in Tirol,

als Vermieter
I. Mietgegenstand

Dieser Zusatzvereinbarung liegt der Mietvertrag vom 20.05.1997 sowie die Vereinbarung vom
18.01.2007 betreffend die Gste. 132/1 und 132/2 (,Nothegger-Parkplatz"), jeweils abgeschlos-
sen zwischen Johann Nothegger, Anna Nothegger und der Marktgemeinde St. Johann in Tirol,
zugrunde.

Erwin Bergmann ist aufgrund der Amtsbestétigung vom 07.03.2023 Alleineigentiimer der
Gste. 132/1 und .44/1, nunmehr einliegend in der Liegenschaft EZ 3004, KG 82114 St. Johann
in Tirol.

ll. Dienstbarkeiten

Hinsichtlich der an der Liegenschaft EZ 3004 bestehenden Rechte und Lasten wird auf nach-
stehenden Grundbuchsauszug verwiesen:

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 3004
BEZIRKSGERICHT Kitzblihel

kkdkhhkkkdhddhhkdkdhdhkhdkhhhkkhkhhdkdhhkhkhdhhhhkhbhkhdhkdhkkkddhohhhkhhhbhdkhkhkhkbekddhkhkdbhhhdrrthorthr

Letzte TZ 2494/2023
Ahkkkkkhhhhhhdkhhhhhdhdhhhodhdhhhhhbhkdhhdd Al hhhhhkhhkdhhddhh b ok hhhdhrdhh ok k ke r kb kkk ko

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

.44/1 GST-Flache {1005) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 718
Sonst (10) 287 Kaiserstrafe 16

132/1 GST-Fl&che (4860) Anderung in Vorbereitung
Bauf, {10) 152
Sonst (10) 46
Sonst (40) 3592
Sonst (70) 1070

GESAMTFLACHE (5865) Anderung in Vorbereitung

Legende:

Bauf. (10) : Bauflédchen (Gebiude)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (40) : Sonstige (Parkpléatze)



Sonst(70): Sonstige (Freizeitfléche)
[XZE TR RE TR AR RS SE RS EE SRS AR RS RS KR X Az I EXERASEAERR RS RS RS RS Rl RS St LR R R
1 a 2494/2023 Erdéffnung der Einlage fur Gst. .44/1 132/1 aus EZ 2601
2 a 1101/1957 4816/2007 Recht der unmittelbaren Grenzverbauung, der
Nichtlberhoehung, des Durchganges und der Durchfahrt, der
Nichtverbauung des straflenseitigen Vorplatzes und der Dachwédsserung
auf Gst. .44/2 in EZ 684 flir Gst. 132/1
b 2494/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2601
[ ZEE TR S SR E R AR E R RS R ER RS X R R RSS2 R X XN 3 B [ EZ AR IS S E SIS AR R R AR R AR R RS R SES]
1 ANTEIL: 1/1
Erwin Bergmann
GEB: 1955-02-18 ADR: Assmannweg 12, St. Johann in Tirol 6380
a 2529/1997 Vorkaufsrecht
b 2494/2023 Amtsbestdtigung 2023-03-07 Eigentumsrecht
[ZZE2AE R ESEESS LA SRS X RS S SRS SR AR SRS R C dhkhkhkkhdbhhkdbhkhkdhdhkddhdrddhdedhddhdrhkhdrhkdhdbidd
1 a 1101/1957 4816/2007
DIENSTBARKEIT der unmittelbaren Grenzverbauung und des
Offenhaltens von Fensterdffnungen an de West- und
Nordseite des Gst .44/2 auf Gest 132/1 flir Gst .44/2 in EZ
684
b 2494/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
2601
2 a 876/1968 4816/2007
DIENSTBARKEIT
a) der Errichtung, des Betriebes und der Erhaltung einer
blechgekapselten Trafostation gem. Abschnitt I 1
b) des Zuganges und der Zufahrt gem. Abschnitt T 2
c) der unterirdischen Verlegung, Benitzung und Erhaltung
eines Hochspannungskabels samt Zubehdr gem. Abschnitt I 3
Diengtbarkeitsvertrag 1968-04-09 auf Gst 132/1 fir Tiroler
Wasserkraftwerke AG
b 2494/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
2601
3 a 549/1971 4816/2007
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt 11 Teilungs-
und Schenkungsvertrag 1970-11-09 auf Gst 132/1 fir Gst
132/2 in EZ 1597
b 2494/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus Ez
2601
4 a 2529/1997 4816/2007
VORKAUFSRECHT gem. Mietvertrag 1997-05-20 fir
Marktgemeinde St. Johann 1.T.
b 2494/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ
2601
5 a 2494/2023 Pfandurkunde 2023-01-23
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 400.000, --
flir Raiffeisenbank Kitzblhel - St. Johann eGen (FN 39656v)

Die Mieterin verpflichtet sich, die Grunddienstbarkeiten zu respektieren, die Einrichtungen
nicht zu beschéadigen, und den jeweiligen Dienstbarkeitsberechtigten an der Ausiibung der
Dienstbarkeit nicht zu behindern.

lll. Mietzins

Beginnend mit 01. Juli 2023 betragt der monatlich im Vorhinein bis spatestens 5. eines jeden
Monats spesen- und abzugsfrei auf das Konto des Vermieters IBAN AT91 1637 0001 3715
2533 zu bezahlende Mietzins € 4.188,55, welcher weiterhin wertgesichert ist.

IV. Geh- und Fahrrechte, Schneerdumung

(1) Ausdricklich festgehalten wird, dass jene Flache zwischen dem bestehenden Gebaude
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Kaiserstrafie 16 und dem Gst. 132/2, welche im beiliegenden, einen integrierenden Bestand-
teil dieses Vertrages bildenden Lageplan des DI Johannes Paulitsch (Vermessung AVT-ZT-
GmbH), Leharweg 9, 6380 St. Johann in Tirol, vom 07. Juli 2023 mit der Geschéftszahl
125785-007 (Beilage 1), welcher in der Folge nur noch kurz als ,Lageplan 1 bezeichnet wird,
.blau® schraffiert dargestelit ist, von der Mieterin wahrend des aufrechten Mietverhéltnisses
kostenlos von Schnee gerdumt und gestreut wird. Hingegen entféllt die gemal Vereinbarung
vom 18.01.2007 vereinbarte Schneerdumung vor dem Objekt KaiserstraRBe 16a (Gst. 132/2).

(2) Weiters behalt sich der Vermieter das unentgeltliche Geh- und Fahrrecht in einer Breite
von ca. 5,00 Meter mit Fahrzeugen aller Art zum Gst. .44/1 zuriick. Diese Dienstbarkeitstrasse
istim Lageplan 1 ,grin” schraffiert dargestelit.

(3) Dariiber hinaus wird vereinbart, dass im Falle der Durchfiihrung von gréReren Veranstal-
tungen, wie Zeltfeste, Rummelplatze etc. die Zufahrt zum Gst. 132/2 Uber das Gst. .44/1 ver-
lauft. Diese Dienstbarkeitstrasse ist im beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bildenden Lageplan des DI Johannes Paulitsch, vom 07. Juli 2023 mit der Ge-
schéftszahl 125785-008 (Beilage 2), ,gelb" schraffiert dargestelit.

V. Schlussbestimmungen

Die sonstigen Bestimmungen des Mietvertrages vom 20.05.1997 sowie der Vereinbarung vom
18.01.2007 bleiben unberiihrt.

Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 18. Juli 2023.

St. Johann in Tirol, am ......cveeenieee.

Fir die Marktaemeinde St. Johann in Tirol;

(Erwin Bergmann, 18.02.1955) (Biirgermeister)

................................................

...................................

(Gemeinderatsmitglied)
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Mietvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol,
vertreten durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderatsmitglieder,
Bahnhofstrae 5, 6380 St. Johann in Tirol,
als Mieterin

und

Angelika Danzl, geb. 06.04.1959,
Bodenfeld 9, 6392 St, Jakob in Haus,

sowie

Aloisia Elfriede Hengl, geb. 03.01.1956,
Friedenau 15, 6391 Fieberbrunn,

als Vermisterinnen
|. Praambel

Es wird einvemehmlich festgehaiten, dass dieser Vertrag den Mietvertrag vom 20.05.1997
sowie die Vereinbarung vom 18.01.2007 betreffend die Gste. 132/1 und 132/2 (,Nothegger-
Parkplatz®), jeweils abgeschlossen zwischen Johann Nothegger, Anna Nothegger und der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol, ersetzt.

Il. Mietgegenstand

Angelika Danzl und Aloisia Elfriede Hengl sind je zur Halfte auRerbiicherliche Eigentimer des
Gst. 132/2 in EZ 1597, KG 82114 St. Johann in Tirol.

Auf Teilen dieses Grundstiickes befindet sich bereits seit mehreren Jahren ein asphaltierter
Parkplatz. Die genaue Lage des Mietgegenstandes ist im beiliegenden, einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bildenden Lageplan des DI Johannes Paulitsch (Vermessung
AVT-ZT-GmbH), Leharweg 9, 6380 St. Johann in Tiral, vom 07. Juli 2023 mit der Geschafts-
zahl 125785-006 (Beilage 1), welcher in der Folge nur noch kurz als ,Lageplan“ bezeichnet
wird, ,rot" schaffiert dargestelit.



Iil. Dienstbarkeiten

Das Gst. 132/2 ist laut aktuellem Grundbuchstand mit folgenden Dienstbarkeiten belastet:

2 a 2529/1997
VORKAUFSRECHT gem. Mietvertrag 1997-05-20 fur
Marktgemeinde St. Johann i.T.

IV. Vertragsdauer

(1) Das Mietverhaitnis beginnt am 01. Juli 2023 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Beiden Vertragsparteien steht das Recht zu, den Vertrag unter Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist von sechs Monaten jeweils zum Quartalsende, ohne Angabe von Griinden mittels

eingeschriebenen Briefes, aufzukindigen.
V. Vorzeitige Auflésung des Vertrages

(1) Ungeachtet der im Punkt 1V. festgelegten Vertragsdauer haben die Vermieterinnen das
Recht, das Mietverhaltnis unverzuglich fur aufgeltst zu erkidren, wenn:

a) die Mieterin mit dem Mietzins oder Teilen desselben in Verzug gerat und die Vermie-
terinnen den riicksténdigen Mietzins erfolglos mittels eingeschriebenen Briefes einge-
mahnt und eine 14-tdgige Nachfrist gesetzt hat;

b) die Mieterin ihre Pflichten aus diesem Vertrag verletzt oder das Mietobjekt vertragswid-
rig verwendet, insbesondere zu einem anderen als dem vereinbarten Zweck;

(2) Ungeachtet der in Punkt |V. festgelegten Vertragsdauer hat die Mieterin das Recht, das
Mietverhaltnis unverzlglich fiir aufgelost zu erkldren, wenn:
a) das Mietobjekt fiir den vereinbarten Vertragszweck ohne Verschulden der Mieterin
ganzlich oder teilweise, tatsachlich oder rechtlich unbrauchbar ist oder wird:
b) die Mieterin den Betrieb eines Parkplatzes einstellt.

VI. Mietzins

(1) Der monatlich im Vorhinein bis spatestens 5. eines jeden Monats spesen- und abzugsfrei
auf das Konto der Vermieterinnen IBAN AT17 2050 5000 0160 7118 zu bezahlende Mietzins

betrégt € 1.444,95.

(2) Der Mietzins wird wertgesichert. Die Wertsicherung erfoigt anhand des von der Statistik
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Austria verlautbarten Verbraucherpreisindexes des Jahres 2020 oder ein kunftig an dessen
Stelle tretenden Index. Hiefiir wird die fur den Monat der Vertragsunterfertigung verlautbarte
Indexzahl als Ausgangsbasis genommen. Die Wertsicherungsanpassung des Entgeltes erfolgt

jéhrlich zum 1. September.
VIl Instandhaltung, Instandsetzung, Erhaltung, Verdnderungen

(1) AuBer dem vereinbarten Mietzins hat die Mieterin s&mtliche mit dem Mietgegenstand ver-
bundenen Kosten allein zu tragen. Zu diesen Kosten gehoren die Kosten der Schneerdumung,
der Reinigung, der Streuung, der Kehrung, der Gullyrdumung, der Ausbesserung von Bescha-
digungen der Asphaltdecke, der Markierung sowie der auf die Mietfliche entfallenden Versi-
cherungen, Bodenwertabgaben und Grundsteuern.

(2) Solite durch die Nutzung des Mietgegenstandes durch die Mieterin eine Erhéhung der
Grundsteuer, der Bodenwertabgabe oder einer anderen Steuer oder Abgabe verbunden sein,
ist auch der entsprechende Mehrbetrag von der Mieterin zu tragen.

(3) Die Mieterin verpflichtet sich dariiber hinaus, fur den Mietgegenstand eine Haftpflichtversi-

cherung abzuschlieRen.

(4) Die Mieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand bei Beendigung des Mietverhaltnisses
asphaltiert, jedoch unter Beriicksichtigung der typischen Abniitzung, zuriickzustellen.

(5) Bauliche Anderungen am Mietgegenstand bediirfen der ausdriicklichen schriftlichen Ge-
nehmigung der Vermieterinnen. Hiebei ist vor Durchfilthrung allflliger Arbeiten im Einzelfall zu
vereinbaren, ob und in welcher Héhe eine Abldse fiir die getatigte Investition zu erfolgen hat.
Mangels ausdrlicklicher Vereinbarung ist von den Vermieterinnen auf jeden Fall keine Ablése
fur getatigte Investitionen zu entrichten und hat im Zweifelsfali die Mieterin den fruheren Zu-
stand wieder herzustellen.

VIIl. Verwendungszweck

Die Mieterin mietet den Mietgegenstand zum Zwecke des Betriebes eines Parkplatzes fiir die
Aligemeinheit. Hiezu wird ausdriicklich festgehalten, dass die Mieterin auch fir den Fall, dass
sie die Bewirtschaftung entgeltlich durchfiihrt, keinen héheren Mietzins an die Vermieterinnen
zu entrichten hat.

Das grundbiicherlich eingerdumte Recht des Gehens und Fahrens auf Gst. 132/1 in EZ 3004
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fir Gst. 132/2 in EZ 1597, insbesondere auch die Zufahrt zum Holzlagerplatz auf Gst. 132/2,
bleibt von diesem Vertrag unberiihrt und ist die Ausiibung dieses Dienstbarkeitsrechtes von

der Mieterin jederzeit zu gewéhrleisten.
IX. Unterbestandgabe, Weitergabe

Der Mieterin ist es ausdriicklich untersagt, den Mietgegenstand ganz oder zum Teil weiter-
oder unterzuvermieten oder ihr Mietrecht in anderer Form weiterzugeben.

Hievon ausgenommen ist jedoch die Berechtigung der Mieterin, den Mietgegenstand oder ei-
nen Teil des Mietgegenstandes fiir nicht langer dauernde Veranstaltungen, wie Zeltfeste,

Rummelplétze, etc. weiterzuvermieten.

Es wird ausdriicklich vereinbart, dass im Falle der Durchfithrung von gréfReren Veranstaltun-
gen, wie Zeltfeste, Rummelplétze etc. die Zufahrt zum Gst. 132/2 iber das Gst. .44/1 verlauft.
Diese Dienstbarkeitstrasse ist im Lageplan ,gelb” schaffiert dargestelit.

X. VerduBerung des Bestandobjektes

Festgehalten wird, dass hinsichtlich des Vertragsgegenstandes ein Vorkaufsrecht zugunsten

der Mieterin einverleibt worden ist.
Xl. Schlussbestimmungen

(1) Zwischen den Vertragsteilen wird einvernehmiich festgehalten, dass neben diesem Vertrag
keine mundlichen Nebenabreden bestehen. Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages
bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fur die Vereinbarung des
Abgehens von diesem Schriftfformerfordernis.

(2) Die Ungliltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lasst die Gibrigen unberiihrt. An die Stelle
der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Bestimmungen
moglichst entsprechen.

(3) Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige Rechtsnachfol-
ger Uber und sind bei vertraglicher Ubertragung entsprechend zu tiberbinden.

(4) Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches bei der Mieterin verbleibt. Die Ver-
mieterinnen erhalten eine einfache Kopie.



(5) Fir allféilige Streitigkeiten die sich aus diesem Vertrag ergeben wird die ausschliieRliche
sachliche und &rtliche Zusténdigkeit des Bezirksgerichtes Kitzbiihel vereinbart.

(6) Die mit der Errichtung und Vergebilhrung des Vertrages verbundenen Kosten tragt die
Mieterin. Die Kosten einer alifalligen rechtsfreundlichen Vertretung oder Beratung tragt jeder
Vertragspartner fiir sich.

Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 18. Juli 2023.

St. Johann in Tirol, am ...cvvvvvenn....

Fir die Marktaemeinde St. Johann in Tirol:

.........................................................................

(Angelika Danzl, geb. 06.04.1959) (Burgermeister)

..................................................

sesanmsinene eyl Freecarianamsannennssaearer N aAn

(Aloisia Elfriede Hengl, geb. 03.01.1956)

(Gemeinderatsmitglied)
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